ROK $ NOVYM
STAVEBNIM ZAKONEM

Pachut zpackané digitalizace stavebniho
Fizeni prebiji i to pozitivni, co novy stavebni zdkon,
ktery zacal platit loni v ¢ervenci, pfinesl. Developeri
se porad potykaji s dlouhym povolovanim, premirou
regulace nebo nedostatecnymi kapacitami stavebnich
Uradd. Cdst z nich proto vold po tom, aby politici
stavebni zdkon znovu otevieli a vratili se k plvodnim
myslenkdm rekodifikace stavebniho prava.
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Novy stavebni zikon
plati uz vice nez rok. Pfinesl
alespoii néjaké zlepseni?

&

DAVID MUSIL

Upfimné, zatim spise ne. Zikon byl piijar
v oklefténé, kompromisni podobé, Nebyl od-
povédi na dulezité vizvy v naem odvérvi, ne-
pomohl zrychlit vistavbu klidové infrastrukiu-
ry nebo byti, neotodil trend, kdy se zahraniéni
investofi = Ceska rad&ji stahuji. A ak neni
divu, 2e iémé viechny viznamné polincké sily
pied volbami slibuji dalsi zmény a zjednodu-
feni stavebni legislativy.

Neni to zatim moc vidét, ale uréité ano, Pre-
deviim bylo opufténo dvoufizové povolovini
s}'sl{'mum tremntho rozhodnut a stavebniho
povoleni, byla snizena podrobnost povolovi-
ni, odpadlo nékolik podkladovych zivaznych
stanovisek (byt mohlo jedté vice), zakizal se
procesni ping-pong mezi stavebnimi dfady,
zfidil se Dopravni a energeticky stavebni afad
pro vyhrazené stavby a dalii. Ale pozitiva byla
medidlng zastinéna problémy s digitalizaci
a phirozenymi obtizemi s prechodem a zvy-
kinim si na novou dpravu. A kromé toho, do

30. 6. 2024 bylo v obavich z nowéhe podino
po staru tolik Zidost, Ze vitdina téidich véd
pied stavebnimi afady je vyhzovina doposud
podle starého stavebniho zikona a pied soudy
prakticky viechny.

'

MILORAD MISKovIE

Ne. Po roce se ukizalo, ze softwarové systémy
pro digitalizaei stavebnibo Ffizeni pofid ne-
funguji. Mdme nyni pies deset projekm jenom
v Praze a na kakdém druhém se sethivime
s tim, ¢ nds ufednid ze stavebnich dfada #ida- o
ji. abychom jim veskerou dokumentaci dodali
v p;lpinwﬂ pm!ubé,'rak, j.'llcn to hy]u do 1, der-
vence 2024, protoze nedokiion v novém systé-
mu dohledat jejich jednolivé &isu, Tento pro-
blém se rykd viech déastmika stavebniho fizeni,
m.-;'en dt:cn.'].upl:n:l, ale také architektn a dalgich.

Te zjevné, a i polita to does phipowstéji, Ze bylo
chybou nevloZit do zikona piechodné obdo-
bi, napi‘ik]z;l iudnu]‘m roku, béhem néhoz Iw
se viichni s novym systémem naudili pracovat
a ujistili se, e vie bude fungovar.

TOMAS KADERABEK

Zatim bohuZel nikoli. Zisadni problémy —
pi’ili.l'i sloziné pﬁ:dpi':iy, roztiisténost dotécn!,'rch
orgdni a nedostateéné kapacity stavebnich
ufadi, nadmira regulace, stejné jako nevyfe-
send oblast dzemniho plinovini — zustivaji
beze zmény. V nékterych pipadech se sinmace
dokonce zhorsila. Zisadni digitalizace suile
neni funkéni a potfebnd metodicka podpora
ufadum chybi, Zikon mél pfinést zrychleni,
jednoduchost a privni jistor, ale vysledek za-
tim neodpovidd ofckivinim.
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Loni bylo kromé
nepovedené digitalizace
velké téma odchody
diedniki ze stavebnich
dFadii Jak moc se potykite
s nedostateénymi
kapacitami stavebnich
iiFadii a z toho plynouciho
zpomalovani Fizeni? .

FRANTISEK NORBEL

K:l!,'i j,‘iTI'!L‘ na ministerstvu _-apr.-lwd|no,-it|' pf’i-
jimali movy obtansky zikenik, strasili nds
predsedové soudi, fe odejdou soudel. Nékdo
odhadoval, ze 10 procent, dalii az 30 procent.
Neodesel nikdo. Jende souda m'.iji Imju;’:mhn:."
plat. 1 v souvislosti s novym stavebnim ziko-
nem se¢ takto argumentovale. Z dfadd, keeré
znim, ale nemdm dojem, e by slo o néjaky

.
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Tento problém evidujeme a doyki se &sted-

Bohuzel je to obrovskia komplikace. Skoro na
viech stavebnich difadech odesl i nejzkulend;-
&i difednici, protede si fekli, e problémy spoje-
né s digitalizac jim vk za to nestoji, aby v tfa-
du zustivali. Zazili jsme to v posledni dobé na
vlasini ki u tfech projekm ve thech pragskych
méstshych &stech. Vysledkem jseu komplikace
a prodlouzeni celého fizeni.

masovy jev vyvolany zrovna novym stavebnim
zikonem. Samoziejmé je moiné, fe u nékre-
rych mohla hrir roli necchoma ufic se nové
predpisy, novinky ve zpisobu price nebo
celkove vyferpini, a novy zikon jejich nespo-
kojenost dovrdil. Ale spife jde o dlouhodoby
nedostatek kapacit, keery zde byl dplné stejné
i pfed novym stavebnim zikonem. Refenim je
dalii zjednoduieni agend, dotazeni digizaliza-
ce, a hlavné integrace rozhodovini.

né i nis. UZ difve nékteré dfady nemély dost
kvalifikovanych lidi. A zdd se, #e situace se po
lofiskych turbulencich okolo digitalizace a od-
chodech ist kvalifikovanych dfedniki jedeé
o néco zhordila. Milokdo m prici chee délar,
prnb;rh: ji,' nadrocnd, malo p]:u;l:n:i a snadno se
mute stir pfedmétem ostré kririky.

TOMAS KADERABEK

Odchody zkufenych dfedniki byly podeenény.
Mnoho Gfada dnes funguje s minimalnim po-
Gtem zamdstnanch, casto bez dostateéné kva-
lifikace, coz vede k daltim prithum, chybim
i opatrnosti v rozhodovini. Casto nejde o ne-
ochom afednika, ale o to, Ze m.:m:-lji ]mpac.:inl.
Pramérnd doba povelovini véisiho projekiu se
prodlofuje a @ béind Hzeni trvaji mésice, né-
kely 1 déle nez rok. Ostainé se ukazuje, e sna-
ha zmendit podet stavebnich dfadd a vsadit na
zvyseni jejich kempetence a vybavenost — jak
bylo v pledchozi rekodifikaci — byla sprivnd
cesta.
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Pied volbami se znovu
otevira téma velké
novelizace stavebniho
zakona. Je Zadouci, ahy se

v kratké dobé opét vyrazné
ménil tak vyznamny zakon?

Ano. Soudasnd verze nového stavebniho ziko-
na je totiZ hybrid, krery vznik] velkou novelou,
keerd jedté pred nabytim ddinnosts zikona vy-
pustila vétiinu jeho reformnich zmén. Zastala
diléi pozitiva, ale opustil se jednomy stavebni
urad a jl,‘(lini:‘ 'Lntt;gr(waué Hzent. To h},‘l}r zA-
sadni zmény, kreré mély zjednodusic, zrychlic
a zleplit povolovini staveb v Cesku. Zjedno-
dusir a zrychlit je tfeba také systém dzemniho
plinevini a posilit v ném autonomii a rozvo-

DAVID MUSIL

Je 1o naprosto #idoud. To vim fekne kaddy
v nadem odvénv, i kazdy, kdo si chee koupit
byt & postavit vlasmi dim. Je to nezbymé
i pro vyznamné liniové stavhy, pro stdi in-
vestice, neni to zdjem developerskych firem,
ale celé spolecnosti, Stale jde o jednu 2 nepvét-

sich brzd deské ekonomiky.

jovou kapacitu obci. Dokud toto neprosadime,
nemiZeme se rovnat se stiry, jako bylo diive
podeeniované Polsko, krené presné rakovou
reformu stavebniho priva zviadlo, piedstiblo
nis prakricky ve viech kntériich ekonomické-
ho rozvoje a kazdym dnem nam ik

ia

MILORAD MISKOVIE

Byl by to fpamny krok. Kazdi zména bude zna-
menat dalsi pr\mlluim':-hif ncsl:.'lhi.lity a m}jis-
toty ohledné stavebniho fizeni. Dusledkem ja-
kékoliv nestability je zhorfovini chronického
deficita novych byt v Praze a ve viech vétdich
méstech v republice. | kdyby novd vlida do
stavebniho zikona chtéla zasihnout s néjakou
1 ptinosnon myélenkou, tak nei vie suhne pii-
pravit, prosadit a implementovat, ziratime th
az pét let. Bytovy deficit za tute dobu snadne
mike narist ze 125 na 150 usic jednotek. Coz
znamend jen vyssi ceny byi. S ostamimi de-
velopery se shodujeme, Ze bychom se nedivi-
li, kdyby by se kvili nedostacku novych byta
prodejni ceny za deset let zvedly aZ na dvojni-
sobek. Byty toni chybi napfic celym trhem, jak
ve stfednim, tak i ve vyidim, a dokonce 1 v lu-
xusnim segmentu.

TOMAS KADERABEN

Pa letech phprav a debar je frustrujicd, 2e misto
disledné implementace musime opét zaéinat
od zaditkn. Velkd novela muze byt Zidouci,
pnlxu[i sevrat k |Jiwm|n|'mu :im:.'.‘;lu n:furmy -
tedy ke zjednoduseni a profesionalizaci celého
systému. Pokud ale povede k daliimu chaosu,
politickym kompromisam a odkladim, simaci
to zhorii. Potfehujeme stabilitn a odvahu do-
tihnout zmény do konce. Tedy u ne ziplato-
viini, ale zisadni reformu,



MMR pracuje na novelizaci,
ktera hy méla zjednodusit
tizemni planovani. Na jaké
zmény a zjednoduseni by
se z va$eho pohledu mélo
ministerstvo zaméFit?

y s

Uzemni plinovini je nepochybné jedna z kli-
covych vici, Gzké hredlo pro mnoho novich
staveb a invesoénich zdmém. Je urdied dobie,
ze se tim MMR zabyvi. Prebujelé normy jsou
daldi oblasti, kterd potiebuje revizi. Je jich
mnoho, protifel si. Obvykle neprochidzi le-
gislativnim procesem, ale zikon na né pouze
odkazuje, éimz se pro mnoho dfednikn v jejich
otich stivaji zivaznymi. Napiiklad v Némec-
ku md vérdina norem doporudujici charakier.
Isou nekompromisné dodrioviny tam, kde jde
o bezpetnost, zdravi nebo kvalinu staveb, ale
nejsou takovou bariérou jako u nds. A musime
zkrotit fenomén NIMBY. Vést vefejnou diskuzi,
konstrukrivig se vyjadfovar k novym stavbdim
a hledar konsensus je jedna véc. Cilené ob-
strukee, kreré viechny stavby prodlufuji a pro-
draiuji, jsou véc druha.

Py

MILORAD MISKOVIE

Neddvno jsme o tom diskueovali s experty na
stavebni prive. V oblasti izemniho plinowini
jq: spousta a.a'pq:ktﬁ, kiterd jq: ticha upr.w'it. Pii-
kladem muge byt jeden z nadich projektit. Insti-
mr plinovini rozvoje, mésiskd Edsr, magistrat
hlavniho mésta a daldi dotéené organy maji
diametrilné odliiny pohled na ro, v jaké lha-
1¢ a za jakych podminek bychom méli obdr-
et izemni rozhodnurl, Zismpa magisrim se
nejsou schopni shodnout s reprezentact mést-
ské Cist, Phitom magistrit by do rozhodovini
v tomto pipadé nemél vibec mluvit, Méstski
&ist se presto boji rozhodnout z obavy, co na
to fekne magistrit. Ostani dotfené orgdny jen
vyEkavaji, jak tento spor dopadne.

NULATY STilL

FRANTISEN KORBEL

MMR pm:uiu na zisadni _li}-':itémm-lf' reformd
tzemniho plinovini. Chee zménit strukturu
a zivaznost Gzemné plinovacich dokumenta-
l:f, zasadné pqsﬂ'pl obee a sicdnnti[ ]'_:m"l';mv:'lnl'
uzemnich plini v jejich samostamé pusoh-
nosti. Viechny tyto zmény vitdm a povaduji je
za sprivné. Ale jejich horizont md byt ai ko-
lem roku 2030, Aktudlné jq: proto ticha udélat
alespon zmény v rimd stivajictho systému. Za
hlavni bod povaiuji posileni rozvojové kapa-
ity obei, které dnes brini piilis slozitd proce-
dury dzemniho plinovini, zivazné podminky
a stanoviska viech moinych dottenych orginu
a extenzivni soudni pfezkum. Uzemni pliny
dnes nejsou projevem rozvojovich zdméni
obct, ale spise souctem pedminek a pozadavka
statnich ifadi.

TOMAS KADERABEK

Usemni plinovani je dnes extrémné nepruzné,
Ministerstvo by mélo umoznit r:-chlujii mény
uzemnich plinu, zavést digicilni ndstroje pro
jejich akmalizaci a omezit mnoZsivi stanovi-
sek, kterd p]in}r h]ukujf. Dale PL nutnd 5jt;dnntit
viyklady predpisu a posilit roli investora v pla-
novacim procesit. Cilem ma byt mésto jako
Zivy organismus, ne muzewm norem a vyjimek.
Samotné povoleni by mélo byt uz jen checklis-
tem, krery fakricky bude slowdit jako formdlni
potvrzeni splnéni poZadavi.



Na odbornych konferencich

se objevuji pozadavky, aby hylo

hydleni prohlageno za vefejny

zajem. Co by to pro developery

a ohecné pro dostupnost
hydleni znamenalo?

Vétsina lidi v nagi zemi se shodne, #e dostp-
nost bydleni je skateéné viiny spoleéensky
problém. Ve skutednost mu ale nedivime
adekwitni prioritu a  legislativai  podporu.
u rlt]'l"}"ﬂ,‘"l silnie, nemocnic & skol viichni ro-
zumi tomu, Ze jde o strategicky zijem, kery
je v zijmu mnoha lidi, vistavba byni takovou
podporu zatim nem4, a tak ji mohou zarazit &
zpomalit nékreré jiné spolefenské poiadavky.
Jediné 7_‘1"!:"."‘1..‘“-'1: vg,"_lﬂ:-wlm miike vést k tomu, e
bydleni se stane skutené dostupnym. Privé
proto musi byt bydleni vefejnym zajmem,

5a
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Upfimné feceno, nevim. Obeené nemdm du-
véru ve stir Bojim se toho, #e kdy: se fekne
vefejny zijem, muge to byt pielodeno rizny-
mi zpisoby. Napfiklad Ze by se velejny zijem
a 5 nim spojené jednodudsi povolovini tykalo
jen uréirjch velkych projekii. $lo by o selekd,
kierd by se stejné netvkala vésiny develope-
ra v Praze a v daldich velkych méstech, takie
du;.’md ma [Uﬂgm'il!ni 1.]']1“ h}' I'll.'iS!]]-!‘E ]i\'] nli-
nimdlni,

FRANTISEK NORBEL

Ano, pro¢ ne. Bydleni je problém a ve vefej-
ném zdjmu je ho fedit. Stejné jako zdkony jiz
prohlasily za vefejny zdjem tieba energeriku.
Prohligeni urdicé ¢innosti nebo cile za vefejny
'}:ziicm ma ju{ln:tk sVom s}rmhnliku, jq,':ln.'tlc Ize
vyuZit privné v argumentaci ve sporech pri
poméfovini hodnot. Ale samo o sobé 1o byty
nepostavi. K tomu je tieba redlné zjednodu-
gt a zrychlit Gzemni plinovidni 1 povolovini

Sfil'l"l'l}_

TOMAS KADERABEN

Byla by to vyznamna zména, Pokud stic sku-
teéné uznd, 2e nikoli jen dosmpné, ale obecné
bydleni je stejné dilezité jako dilnice & Skoly,
musi to reflekrovar i legislativa. Vefejny zdjem
h}' umaodnil ;’.r:,'chiit fizeni, pﬁ:k:mal nékterd
zhyteéné prekizky a lépe vyvazovar stiery s ji-
nymi zijmy. Pro developery by to znamenalo
vétsi predvidatelnost, pro obéany redlnou $an-
ci na bydleni za dostupnéjii ceny.



