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. NOVY STAVERMI
ZAHON NA SLOVENSKU

SNAHA 0 RYCHLOST, JEDNODUCHOST
A PREDVIDATELNOST

Slovensko vstupuje do nové éry stavebnictvi - novy slovensky stavebni
zdkon slibuje méné papirovani, kratsi Ihity a digitalizaci. Nova Gprava Gcinnd od zacdatku
dubna meéni zasadné nejen povolovaci procesy. Vliv bude mit i na developery ¢i stavebni
firmy a cely proces vystavby od projektovdni stavby az po jeji kolaudaci.
Jaké zmeény na Slovensku nastavaji, vysvétluje Ondrej Majer, partner
advokatni kanceldre HAVEL & PARTNERS.
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Dlouhodobym problémem na Slovensku jsou
neptiméfené dlouhé povolovaci procesy. Po-
dle studie Svétové banky z roku 2024 povo-
lovaci proces do vydani stavebniho povoleni
prumérné trva v Bratislavé vice nez 600 dni.
Celkové se Slovensko fadi na svété na 146.
misto v rychlosti vyfizeni stavebniho povoleni
a predbéhly ho naptiklad 1 Pakistan nebo Mo-
zambik. S délkou fizeni developerim zejména
vzhledem k inflaci a rustu cen stavebnich ma-
teriali umérné nartstaji naklady na financo-
vani i na samotnou vystavbu.

Novy stavebni zakon fes$i tento problém hned
nékolika zménami. ,Za nejvyznamnéjsi muze-
me povazovat slouceni uzemniho a stavebniho
fizeni do jednoho fizeni o stavebnim zaméru.
Nove uz stavebni zamér nemusi projit dvéma
separatnimi fizenimi, coz vyrazné zkrati dobu
potiebnou k ziskani povoleni. Stavebnik jiz
nemusi duplicitné ziskavat zavazna stanovis-
ka od stejnych dotéenych organt tak, jak tomu
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bylo doposud v tzemnim a nasledné i ve sta-
vebnim fizeni,* vysvétluje Ondtej Majer.
Povolovaci procesy trvaji na Slovensku prili§
dlouho dasto 1 kvuli tomu, zZe stavebnik nedo-
kaze ziskat zavazné stanovisko od dot¢eného
organu nebo dot¢ené pravnické osoby. Nebot
dosavadni zakon dostate¢né nemotivoval afa-
dy, aby vydaly stanovisko v¢as. ,Nové zakon
stanovi tzv. fikci vydani souhlasu. To znamena,
ze pokud nevyda dotCeny organ zavazné sta-
novisko, je to jako by nemél piipominky ani
pozadavky k obsahu stavebniho zaméru,* po-
pisuje Majer.

Jednodussi stavehni fizeni

Ke zjednoduseni celého fizeni ma piispét
1 jeho elektronizace. Na Slovensku vznikne
novy informacni systém, ktery ma slouzit jako
hlavni nastroj pro komunikaci mezi stavebni-
kem, stavebnim uradem a dot¢enymi organy.
yProstfednictvim tohoto systému budou sta-

vebnici podavat zadosti o vydani stavebniho
zaméru, pfedkladat projektovou dokumentaci,
ziskavat zdvazna stanoviska a provadét mnohé
dalsi tkony. Pokud stavebnik néjaky udaj do
systému nahraje, stavebni tfad by ho nemél
v budoucnu od néj znovu pozadovat,‘ vypoci-
tava Majer.

Predvidatelnéjsi stavebni Fizeni

Nejen na Slovensku, ale i v Cesku Zadatele
o povoleni dlouhodobé také trapi spekula-
tivni subjekty, které svymi nepfiméfenymi
namitkami a pozadavky vstupuji do fizeni
a prodluzuji je.

,Podle dosavadni dpravy do fizeni ¢asto vstu-
povaly 1 osoby, které objektivné nemohly byt
vyslednym rozhodnutim pfimo dotceny na
svych pravech. Stavebni urady musely pro-
kazovat, ze ve skutecnosti nejsou zakonnymi
ucastniky fizeni, protoze jejich prava nebyla
rozhodnutim nijak dotc¢ena. To zatézovalo sta-
vebni urady, prodluzovalo fizeni a zvysovalo to
1 ndklady na strané stavebniki. Nové jiz ucast-
nikem nebude moci byt kazdy, kdo tvrdi, Ze
jeho prava budou rozhodnutim ptimo dotce-
na,‘ pokracuje Majer.

Stavebni tfady jiz nebudou ptihlizet k navr-
hum, ptipominkdm a namitkdam ucastnika fi-
zenti, ktefi sleduji jiny cil, nez je ochrana prav
a jejich pravem chranénych zajmi, nebo které
nesouviseji s pfedmétem fizeni. ,Stavebni tifa-
dy nepiihlédnou ani k opakovanym podanim,
pokud o nich jiz bylo rozhodnuto. Také se uz
nebudou zabyvat anonymnimi podanimi,*
dodava Majer z HAVEL & PARTNERS. Novy
slovensky stavebni zakon tak lépe zabrani
spekulativnim ucastnikim, aby vstupovali do
fizeni a prodluzovali jej svymi neopodstatné-
nymi namitkami.

Nova clobha - nové postupy

V dusledku nového slovenského stavebniho
zdkona budou developefi a stavebni firmy
nuceny prehodnotit své zazité postupy. Za to
pii spravné pripravé a dodrzovani novych pra-
videl mohou developefi ocekavat efektivnéjsi
a pfedvidatelnéjsi pribeh stavebnich projekti.
Zjednoduseni administrativy, zrychleni povo-
lovacich procest a lepsi predvidatelnost jsou
ambice, které mohou prispét ke zlepseni pod-
minek pro vystavbu na Slovensku.
»Podnikatelské prostredi na Slovensku mimo-
fadné pottebuje prorustové pobidky. Novy sta-
vebni zakon rozhodné ma potencial byt velmi
prospésnym nastrojem pro developery, diky
kterému mohou realizovat kvalitni a udrzitel-
né projekty. Samozfejmé, tak jako u kazdého
nového zakona, az praxe prokaze, zda se na-
plnily ambice zakonodarce,* uzavira Majer. ®



